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II-Les statuts fonciers au Maroc

2 Le domaine public

1 La propriété privé: appelé aussi Melk

1. Domaine hydraulique
2. Domaine Maritime
3. Domaine portuaire
4. Domaine ferroviaire
5. Domaine routier…..

3 Le domaine privé de l’Etat

4 Le collectif

5 Les Habous

6 Le domaine forestier

Les types de statut Départements ministériels de tutelle

2 Ministère de l’Equipement ( Ex : TP)

1 Personnes physiques ou morales: Le droit 
de propriété est un droit constitutionnel

3 Ministère de l’Economie

4 Ministère de l’Intérieur

5 Ministère des Habous et affaires Islamiques

6 Ministère de l’Agriculture



Répartition des statuts fonciers au Maroc



III-Les régimes fonciers au Maroc
1 Le régime foncier traditionnel

1. L'absence de publicité des droits prétendus;

2. La méconnaissance par les tiers, de l'immeuble  concerné, …

3. L'insécurité des transactions ;

4. La difficulté d'accès au crédits ;

5. La faiblesse de l'investissement ;

6. La multitude des litiges entre riverains et d'autres

Caractéristiques:



III-Les régimes fonciers au Maroc
2 Le régime de l’Immatriculation foncière

1. La large publicité;

2. Effet de purge juridique suite à un procédure de 

publicité;

3. Spécialité Foncière : Individualisation de chaque 

propriété : (Etat civil de propriété : Nom, Plan, num, ……);

4. Effet légal et force probante des inscriptions en 

respectant la successions des inscriptions et leurs rangs;

5. Absence de litiges et tranquillité totale des propriétaires.

Caractéristiques:

ANCFCC

1. Service de la Conservation Foncière;

2. Service du Cadastre

Au niveau National : 90 service du cadastre et 

90 services de conservation foncière

Au niveau opérationnel:



IV- L’immatriculation foncière au Maroc
Service de la Conservation Foncière

1. Reçoit les réquisitions d'immatriculation ;

2. Procède aux formalités de publicité;

3. Reçoit les oppositions ;

4. Suit la procédure de purge et décide  

l'immatriculation ;

5. Inscrit les droits réels et les charges foncières sur le  

livre foncier ;

6. Conserve les documents relatifs aux immeubles  

immatriculés ;

7. Met à la disposition du public l'information désirée.

Attributions :

Service du Cadastre

1. Exécution des opérations de bornage et  établissement des 

plans dans le cadre de l’immatriculation foncière;

2. Contrôle et réception des travaux topographiques effectués 

par les Ingénieurs Géomètres du Secteur privé;

3. Réalise la Triangulation de 3ème et 4ème ordre;

4. Réalise la polygonation des villes;

5. Mise à jour permanente de la mappe cadastrale;

6. Mise à jour et archivage des documents  topographiques ;

7. Mise à la disposition du public l’information  désirée.

Attributions :



IV- L’immatriculation foncière au Maroc
Service du Cadastre

1. Cadastre Juridique;

2. Cadastre numérique;

3. Cadastre très précis : 8 cm dans l’urbain et 15 cm dans le rural;

4. Cadastre rattaché à un unique système de référence : Lambert Maroc;

5. Cadastre 100 % numérisé et digitalisé accessible sur le Net.

Points de force contribuant à la sécurité foncière :



2 Le régime de l’Immatriculation foncière

Le patrimoine informationnel de l’Agence Nationale de la Conservation Foncière du Cadastre et de la Cartographie  se compose essentiellement de :
5.092.000 titres fonciers [5.500.000 à fin 2017] ;

141.000.000 de vues (documents numérisés).

8 450 points géodésiques (Réseau Fondamental lié au système international (ITRF05) );

40 000 points géodésiques (Réseaux géodésiques classiques) ;

L’Agence accueille annuellement 2,5 millions de clients.

L’Agence établit annuellement, en moyenne :
315 000 titres fonciers [Production qui passe à près de 400.000 titres fonciers par an] ;

1 250 000 certificats de propriétés ;

807 000 inscriptions ;

Services en ligne au profit de ses partenaires (e-foncier) :
Consultation en ligne des titres fonciers ;
Consultation en ligne des documents cadastraux numérisés.

Chiffres clés :

Source : Site Web de l’Agence Nationale de la Conservation foncière du Cadastre et de la Cartographie. Date de consultation le 19/04/2024

IV- L’immatriculation foncière au Maroc
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V-Services dématérialisés liées au Foncier 
Au niveau de l’Immatriculation Foncière et Cartographie : Accès public

Espace Grand Public
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V-Services dématérialisés liées au Foncier 
Espace du notaire 

1. Consultations des informations 

foncières en ligne;

2. Dépôts des opérations passées 

devant le Notaire, …

3. Demande de Certificat de propriété;

4. Demande de copie de document;

5. Espace d’échange;

6. Consultation des dossiers fonciers 

scannés.

Espace Notaire:
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V-Services dématérialisés liées au Foncier 
Au niveau de la Direction Générale des Impôts DGI pour les opérations foncières nécessitant l’enregistrement 
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V-Services dématérialisés liées au Foncier 
Autorisations Urbanisme et activités économiques 

Plate forme Rokhas:

1. Autorisation de construire;

2. Autorisation de Lotir;

3. Autorisation de démolir

4. Permis d’habiter;

5. Autorisations d’activités économiques;

6. ………………..
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V-Services dématérialisés liées au Foncier 
Espace de l’Ingénieur Géomètre Topographe

1. Consultations des informations 

foncières en ligne;

2. Dépôts des dossiers techniques 

cadastraux;

3. Demande de Certificat de propriété;

4. Téléchargement des documents 

cadastraux scannés…..

5. Consultation de la mappe cadastrale

Espace de l’Ingénieur Géomètre
Topographe



VI-Impact de l’immatriculation foncière 

Au niveau macro-économique

1. Contribution direct au développement urbain des villes;

2. Rationalisation de l’aménagement des espaces urbains 

et ruraux;

3. Contribution et facilitations des investissements 

Hydroagricole ;

4. Créations faciles des lotissement d’activités 

industrielles et Agroindustrielles ;

5. Sécurisation des Domaines de l’Etat ( Domaine 

Forestier, Domaine publique……..). Et contribution à la 

protection de l’environnement.

Au niveau micro-économique

1. Encouragement de l’activité privée;

2. Facilitation de l’investissement;

3. Richesse garantie par la propriété foncière immatriculée;

4. Facilité d’accès au crédit bancaire;

5. Fluidité des opérations foncière sur la propriété foncière.



VII-Conclusion 
1. Malgré sa rigidité et sa complexité le système foncier marocain contribue au 

développent économique et social durable;

2. L’immatriculation foncière a contribué directement à la stimulation des 

investissements public et privé et constitue une base solide du système 

banquier;

Recommandations :

1. l’amélioration de la performance en matière de la gestion du foncière doit 

être compléter par la généralisation du système de l’immatriculation foncière 

et la création d’un système de Cadastre économique multi usage.



Et Merci pour votre attention
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