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Royaume du Maroc
Repartition des Regions

Limites régionales

Limites Préfectorales /
Frovinciales

1. Tanger - Tefouan- Al Hoceima
2. I'Oriantal

3. Fes- Meknes

4, Rabat- Salé - Kanitra

5. Béni Mellal- Kheénifra

6. Casablanca- Settat

7. Marrakach- Safi

8. Dréa- Tafilabet

0. Spuss- Massa

10.Guelmim - Oued Maun

11. Laayoune- Sakia El Hamra
12. Dakhla- Cued Ed-Dahab

m Population : niveau et structure
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37,02 Millions

Personnes en 2023

50,2% sont des
Femmes
64,8% sont des
Citadins

* Au ler juillet 2023, la population du
Royaume s’¢léve a 37,02 millions.

Taux de féminisation

* Le taux de féminisation est 50,2%.

= Ce taux augmente de plus en plus
avec ’age.

= [l y’a plus de femmes que d’hommes
dans les villes et inversement dans les
campagnes.’

* L’exode rural et la longévité des
femmes en sont les principaux facteurs.

Taux d’urbanisation

* Le taux d’urbanisation est de 64,8%
en 2023 contre 64,3% en 2022.

= Urbanisation résultante de [’exode
rural et de I’étendue du périmétre
urbain : ¢largissement des villes et
reclassement de certaines localités
rurales.

' 97 hommes pour cent femmes en villes et 104 pour cent femmes dans les campagnes. en 2023.

Source : Site Web du Haut Commissariat au Plan du Royaume du Maroc, Juillet 2023



a la propriété et densité d’occupation

Acces a la propriéte de logement

= 75,0% des ménages occupent leur
propre logement
= 92.8% en milieu rural contre 67,3%

en milieu urbain

= La location représente 15,7%, elle
(en 2022) prévale plus en milieu urbain (22,0%)
Deux tiers Densité d’occupation
Des ménages occupent des = Prés de deux tiers des ménages vivent
logements (de 2-3 piéces) dans des logements de 2 a 3 pieces (pres
de trois quarts dans les villes)
» Taux moyen d’occupation' est de 1,4
personne par piéce, au niveau national
(1,6 en milieu rural et 1,3 dans les
villes).

1,4 personne par piece
En moyenne.

Source : Site Web du Haut Commissariat au Plan du Royaume du Maroc, Juillet 2023



ll-Les statuts fonciers au Maroc

Les types de statut Départements ministériels de tutelle

@ La propriété privé: appelé aussi Melk @ Personnes physiques ou morales: Le droit
de propriété est un droit constitutionnel

Domaine hydraulique
Domaine Maritime

Domaine portuaire (2) Ministere de ’Equipement ( Ex : TP)
Domaine ferroviaire

@ Le domaine public —

(sn.h.w!v.-\\

Domaine routier.....

Le domaine privé de I’Etat Ministere de ’Economie

Le collectif Ministéere de I'Intérieur

Les Habous Ministére des Habous et affaires Islamiques

Le domaine forestier

@ ® ©
@@ ® ©

Ministére de I’Agriculture



Reépartition des statuts fonciers au Maroc

0,3%
Habous

0,6%
__Guich

Domaine Domaine
public faorestier

1% 26%
; Terres
——
DPE —
5%
Autres terres
collectives
Terres de culture 5%

7%

Sources : Direction des Affaires Rurales (2019) pour les TC : Cour des comptes (2015) pour le
DPE ; Eaux et Foréts (2019) pour le domaine forestier ; Intelec cité par Banque Mondiale
(2008) pour les autres.



lll-Les régimes fonciers au Maroc

@ Le régime foncier traditionnel
Caractéristiques:

1. L'absence de publicité des droits prétendus;

2. La méconnaissance par les tiers, de I'immeuble concerné, ...
3. L'insécurité des transactions ;
4. La difficulté d'acceés au crédits ;

5. La faiblesse de l'investissement ;

6. La multitude des litiges entre riverains et d'autres




lll-Les régimes fonciers au Maroc

@ Le régime de I'lmmatriculation fonciére

Caractéristiques: Au niveau opérationnel:

1. La large publicité;

ANCFCC

2. Effet de purge juridique suite a un procédure de

publicité; 1. Service de la Conservation Fonciére;
3. Spécialité Fonciére : Individualisation de chaque 2. Service du Cadastre
propriété : (Etat civil de propriété : Nom, Plan, num, ...... );

Au niveau National : 90 service du cadastre et

4. Effet légal et force probante des inscriptions en 90 services de conservation fonciére

respectant la successions des inscriptions et leurs rangs;

5. Absence de litiges et tranquillité totale des propriétaires.




Service de la Conservation Fonciére

IV- L’'immatriculation fonciere au Maroc

Service du Cadastre

Attributions :

N

—_

s
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Recoit les réquisitions d'immatriculation ;
Procéde aux formalités de publicité;
Recoit les oppositions ;

Suit la procédure de purge et décide

I'immatriculation ;

Inscrit les droits réels et les charges fonciéres sur le

livre foncier ;

Conserve les documents relatifs aux immeubles

immatriculés ;

. Met a la disposition du public lI'information désirée.

Attributions :

(3]

N

1.

N

(]

=

o

Exécution des opérations de bornage et établissement des

plans dans le cadre de I'immatriculation foncieére;

Contréle et réception des travaux topographiques effectués

par les Ingénieurs Géometres du Secteur privé;
Réalise la Triangulation de 3éme et 4éme ordre;

Réalise la polygonation des villes;

. Mise a jour permanente de la mappe cadastrale;

Mise a jour et archivage des documents topographiques ;

. Mise a la disposition du public I'information désirée.




IV- L’'immatriculation fonciere au Maroc

Service du Cadastre

Points de force contribuant a la sécurité fonciere :

1. Cadastre Juridique;

2. Cadastre numérique;

3. Cadastre trés précis : 8 cm dans 'urbain et 15 cm dans le rural;

4. Cadastre rattaché a un unique systeme de référence : Lambert Maroc;

5. Cadastre 100 % numeérisé et digitalisé accessible sur le Net.




IV- L’'immatriculation fonciere au Maroc

@ Le régime de I'lmmatriculation fonciére

Chiffres clés :

Le patrimoine informationnel de I’Agence Nationale de la Conservation Fonciére du Cadastre et de la Cartographie se compose essentiellement de :
5.092.000 titres fonciers [5.500.000 a fin 2017] ;

141.000.000 de vues (documents numérisés).

8 450 points géodésiques (Réseau Fondamental lié au systéme international (ITRF05) );

40 000 points géodésiques (Réseaux géodésiques classiques) ;
L’Agence accueille annuellement 2,5 millions de clients.

L’Agence établit annuellement, en moyenne :

315 000 titres fonciers [Production qui passe a prés de 400.000 titres fonciers par an] ;
1 250 000 certificats de propriétés ;

807 000 inscriptions ;

Services en ligne au profit de ses partenaires (e-foncier) :
Consultation en ligne des titres fonciers ;

Consultation en ligne des documents cadastraux numérisés.

Source : Site Web de I’Agence Nationale de la Conservation fonciére du Cadastre et de la Cartographie. Date de consultation b 19/04/2024



V-Services dématérialisés liées au Foncier

Au niveau de I'lmmatriculation Fonciere et Cartographie : Accés public

Espace Grand Public

Services en ligne

Certificat de propriété Plan cadastral

; Authenticité des
’ Cartographie | l\/: documents livrés

' Mohafadati Chikaya

Calcul de contenance

Publicité fonciére

Référentiel Commun des
Prix

12



V-Services dématérialisés liées au Foncier

» alylnell igyalill ghal ¢ Espace Notaire:

| gl aylagl alityll - 2 gl Apuwtuf clilyy - 1

Espace du notaire

Informations Profil

i E-SERVICE FONCIER

1. Consultations des informations

: Aol il cilily puel
QCﬂnsuiIIaﬁunDEf fonCiéreS en Iigne;
® Dépdt desopérations ¢ 2. Dépébts des opérations passées
® Demande de certificatde
propriét ciluagl! wlwinl adlelnll cililul devant le Notaire, ...
® Demande de copie des ¢ Juionll plAdul 1 . g Y-
documents 3. Demande de Certificat de propriété;
® Espace d'échange <

4. Demande de copie de document;

@ Historique des opérations

rmtimiaar 5. Espace d’échange;
vénales . ,
[

_ 6. Consultation des dossiers fonciers
auluiayf e jglall piy pl

® Plan Cadastral

= esssssssss—— scanneés.




V-Services dématérialisés liées au Foncier

Au niveau de la Direction Générale des Imp6ts DGI pour les opérations foncieres nécessitant I'enregistrement

# Simpl-Enregistrement et Timbre

Type - £~ | Nature - s | Prin/Valeur - s/ '_ Chargos - =eas ] Taux - A= | Tarif - sy s |

ACQUISITION DE CONSTRUCTIONS MUTATION 570000 0 4% | Plein 1arif |

Pieces join
oL DHs +oloteF+ ITORFI . §
DIRECTION GENERALL DES IWMPOTS M® = i g gl HATUNE = b !t Disignation - b g s

10_154480241 8086 1o test pdf

D&tail du parement - 220 e
Enregistrer un nouvel

acte
Calcul des droits - Sl p —— lajorations ol pénalités

Rechercher un acte Droits sur mutation - o= Sbaly Majoration 15% ou 100% - <ty

S
Droits sur auires Convenmons - Feénalites - -=-

Droits fixes et timbre S e oeShady

- Maj 5% -0.5% - z
e Sur les aclos o1 2 4

de gquittance
canventions - 48all Ao e,

S

Annonces

fisa pour timbres -~ e

publicitaires sur écran

Total droits en pnncipal - & sesd!
Sl B et

Releve de la
liquidation de la taxe Total Droits Dus - === 5 &g

d'assurance
Total Drodts Dus - === 2 & g

Releve des primes
surprimes et

cotisations MODIFIER - dexs SIMULER CONFIRMER - 251
: . . 14




V-Services dématérialisés liées au Foncier

Autorisations Urbanisme et activités économiques

Plate forme Rokhas:

= Plan cadastral

PCT-PBML-CBML-1349/.. <

Documents d'entrée
Demande signée et cachetée par le 1. Autorisation de construire;
ADMIN ROKHAS demandeur N
3498 Ko
. 2. Autorisation de Lotir;
Economique Certificat de propriété N
. 446.7 Ko
bl 3.  Autorisation de démolir
Plan cadastral
> —
Calendrier 609.84 Ko
4. Permis d’habiter;
Géoportail REINITIALISER APPLIQUER il e
/ » . . , Lol . .
Open data Par statut de projet Documents de sortie e T g 5.  Autorisations d’activités économiques;
1 1 ]
Vérifier document o gl e
Tous | Brouillon | | En Cours PV de commission 7 62 gt
> [ =i <
29278 Ko [liLiz=="10 )
Contact US| 0 i'fE' i f
B tégorie d et Plan autorisé N pine e siuation achells 12000 Pl
Akde ar catégorie de proje s e =
. . . i
e | Petit | | Grand | Decision autorisation N 1 og @

114.55Ko H
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s = ESPACE INGENIEUR GEOMETRE TOPOGRAPHE

AN Fin

4 Réduire le menu

userigt

ﬂ SERVICE DU CADASTRE

& Documents cadasiriux
® Mappe cadastrale
® Certificat de propriété

® Téléchargement des
BoCumEnts Cadastrau

& Dépdt des dossiers
technigues

® Géodésiques

# Photogrammetrigues
s Cartographiques

& Requates speciales

# Signaler yne
Indesponibilité d'ure peint
gaodesique / repére oe
nivellement

V-Services dématérialisés liées au Foncier

Espace de I'lngénieur Géométre Topographe

Details des pieces

Service cadastre ; RABAT
N* dossier : 27

N° There - SOBT2R

N* de |a commande | 474

# TABLEAU DE BORD
VOTRE SOLDE YOS COMMANDES FRS TECHN Ch VOS5 REQUETES
i PETOR | m i Ill 0 cosmes TEcrogui =i Oseauires
50930.00 o~ 11 commnnes o 5
e ,
{7 CONSULTATION DES INFORMATIONS FONCIERES
CONSERVATION FONCIERE : Solect . TORE: initkca idice Spictal
Consulter
= V05 DOSSIERS TECHNIQUES I, VOS DOCUMENTS
Service cadastre | RABAT
N* dossier : 2 W' de |2 commande | 474]
N° Ties - S0E7T 2R Service du cadastre : RADAT
Date: 03 Type | PLAN CADASTRA
PLAN CADASTRAL {format papéer) : SOBTI/R « &2

Espace de I'Ingénieur Géometre
Topographe

Consultations des informations

foncieres en ligne;

Dépbts des dossiers techniques

cadastraux;
Demande de Certificat de propriété;

Téléchargement des documents

cadastraux scannés.....

Consultation de la mappe cadastrale




Vi-impact de 'immatriculation fonciére

Au niveau macro-économique

Au niveau micro-économique

1. Contribution direct au développement urbain des villes; 1. Encouragement de I’activité privée;
2. Rationalisation de ’'aménagement des espaces urbains 2. Facilitation de I'investissement;
et ruraux;

3. Richesse garantie par la propriété fonciére immatriculée;

3. Contribution et facilitations des investissements A. Facilité d’accés au crédit bancaire:

Hydroagricole ;
5. Fluidité des opérations fonciéere sur la propriété fonciere.

4. Créations faciles des lotissement d’activités

industrielles et Agroindustrielles ;

5. Sécurisation des Domaines de I’Etat ( Domaine
Forestier, Domaine publique........ ). Et contribution a la

protection de I’environnement.




VII-Conclusion

1. Malgré sa rigidité et sa complexité le systeme foncier marocain contribue au

développent économique et social durable;

2. L'immatriculation fonciére a contribué directement a la stimulation des
investissements public et privé et constitue une base solide du systéme
banquier;

Recommandations :

1. 'amélioration de la performance en matiére de la gestion du fonciére doit
étre compléter par la généralisation du systéeme de I'immatriculation fonciére

et la création d’un systéme de Cadastre économique multi usage.




Et Merci pour votre attention
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