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l C’est quoi une cop_

Copropriéte :

On parle de copropriété des qu’il y a au moins deux

propriétaires dans le méme immeuble.

Le copropriétaire contrairement au coindivisaire est le
propriétaire d’'un ou de plusieurs fractions privatives et d’'une
quote-part indivise de propriété des parties communes de
I'immeuble (par exemple : sol, cour, voie d’acces, toiture,

murs, escaliers, couloirs ...).

Ces parts de propriété des parties communes sont fixés par

un ingénieur géometre topographe a travers un état

descriptif de division.



l Assises juridiques de la _

Loi n°® 30-93 relative a I'exercice de la profession
d'ingénieur géometre-topographe

Article Premier : L'ingénieur géomeétre-topographe est chargé, en son propre nom
et sous sa responsabilité, de procéder a toutes études ou opérations, d'établir tous
plans et documents y relatifs relevant de la géodésie, la cartographie
topographique, des levés cadastraux a toutes échelles et par tout procede, de la

délimitation des biens fonciers, de I'expertise fonciére, de la copropriété et des
lotissements tels que prévus par les articles 4 1°), 14 et 16 (alinéa 2) de la loi n°
25 90 relative aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements
promulguée par le dahir n°® 1-92-7 du 15 hija 1412 (17 juin 1992). Il peut effectuer
également et dans les mémes conditions les études et travaux topographiques
relatifs aux opérations de levés et d'implantation, au remembrement, a
I'aménagement du territoire, au batiment et aux travaux publics.



‘ Historique des textes _

1. Article 126 Dahir du 02 juin 1915

Ant. 126. — Lorsque les différents étages d'une mg;.
son appartiennent a divers propriéfaires, si les tifres de-
propriété ne réglent pas le mode de réparations et reggps.
truclions, elles doivent &ire faites ainsi qu'il suit :

Les gros murs iet les loits sont & la charge de tous Jes.
propriétaires, chacun en proportion de la valeur de l'étage
qui lui appartient.

Le propriétaire de chaque étage fait le plancher sur-
lequel il marche. .

Le propriétaire du premier élage fail 'escalier qui y
conduit ; le propriélaire du second étage fait, 3 partir dy
premier, 1'escalier qui conduit chicz lui, et ainsi de suite,

2. Dahir du 16 Novembre 1946

3. Loi 18-00 relative au statut de la Copropriété des
immeubles batis,

4. loi 106-12 qui complété et modifié la loi 18-00.

1915

1946

2002

2016




Dossier technique de cop_

La norme cadastrale n°03/ANCFCC/DC est la principale référence fixant :

* Les normes de présentation des plans topographiques de
copropriété

» Le contenu du Réglement de copropriété

» Calcul des tantieme et quotes-parts d’indivision

» Etapes de Vérification du dossier de copropriété par le service du
Cadastre

« Composition du dossier a déposer a la Conservation fonciére



l Dossier technique d_

Le dossier technique de copropriété est composé de 3 piéces principales et

plusieurs piéces accessoires :
* Le plan topographique de copropriéte
 Le Réglement de Copropriété
» Le proces verbal de bornage de copropriété (PV descriptif de

division)



[ Plan Topographique de coprop-

Présentation des plans topographiques de copropriété :

Les plans a établir aprés construction de I'immeuble de maniére a étre
rigoureusement conformes a I'état des lieux doivent étre établis, par un Ingénieur
Géomeétre Topographe exergant a titre privé diment inscrit au tableau de I’Ordre

National des Ingénieurs Géomeétres Topographes :

« al’échelle convenable (1/50 ou 1/100)
* Les dimensions de ces plans ne doivent pas excéder pour le cadre 0.60m*0.90m et

pour le calque 0.75m*1.00m.

Dans le cas ou les dimensions de I'immeuble ne permettent pas le représenter sur une

seule feuille, il y aurait lieu d’établir un plan en plusieurs feuilles.



[ Plan Topographique de copro-

Sur ces plans ou feuilles seront mentionnés :

Les Numeéros de bornes de la propriéte.

Trait discontinu quand la fraction comprend une partie en surplomb sur le domaine

municipal pour limiter la partie a I'intérieur du titre de celle située a I'extérieur.

* Les numéros des titres riverains ainsi que leurs consistances.

* Les noms de rues, places, avenues, etc. bordant la propriété

* Les cotes (dimensions) principales de chacune de piéces ou éléments composant
les balcons, encorbellements, etc.

 Les limites du périmétre de chaque local ou appartement constituant une partie

privatives.

* La nature ou la destination de chaque piéce ou élément commun.



[ Plan Topographique de copro_

Sur ces plans ou feuilles seront mentionnés :

Par des hachures, les parties communes, construites ou non ; toutefois, les vides
resteront en blanc (vide sur cour, sur jardin, vide gaine, d’ascenseur, etc.). ces
hachures seront plus prononcées encore pour les piliers et les éléments de
structure.

Les parties communes ainsi que les parties individuelles seront affectées d’un
indice inscrit au centre d’'un cercle de 1 cm de diamétre. Ces indices commenceront
a 1 a la partie la plus basse et iront en croissant jusqu’a la terrasse, niveau par
niveau, tout en tenant compte des dispositions de numeérotage des parties liées

décrites ci-apres.



[ Plan Topographique de copro-

Régles de numérotation et indices :

Signification de la nomenclature 5-5a, 1-1A?

Les balcons, encorbellement, ou parties en empiétement qui sont a I'extérieur du titre
foncier porteront le méme numéro d’indice, affecté d’'un exposant formé d’une lettre
minuscule ou d’un chiffre :

« pour les balcons, encorbellement : la fraction aura, par exemple, comme
appellation 1-12. avec « 1 » la partie a I'intérieur du titre foncier, « 12, 1°, ... » les
parties en dehors du titre foncier.

« Pour les empietements : la fraction aura, par exemple, comme appellation 1-1'.
avec « 1 » la partie a l'intérieur du titre foncier, « 11, 12, ... » les parties des
constructions chevauchant sur les propriétés riveraines.

 Dans le cas des duplex ou triplex la partie inférieure portera l'indice x la partie en

duplex l'indice xA et la partie en triplexe I'indice xB.



Plan Topographique de co_

Numeérotation et indices :

Signification de la nomenclature 5-5a, 1-1A?

« Dans le cas des duplex ou triplex la partie

inférieure portera l'indice x la partie en duplex

I'indice xA et la partie en triplexe I'indice xB.

Exemple d’un triplex :

Au rez-de-chaussée indice 1 ; e T \‘ W

Au1eretagetA; | Mgy o s R T i o 4 AR ...... isotihadio
Au 2¢me gtage 1B.

Dans le cas des parties liées, la fraction principale (appartement, bureau, etc.) portera

I'indice x et les fractions qui lui sont liées (buanderie, débarras, etc.) porteront les indices

XA, xB , etc.



‘ Plan Topographique de c_
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Plan Topographique de co-

Tableaux et coupes : e e ]
* une coupe verticale des hauteurs. s e B Al
« Le 0.00 étant la cote du trottoir au milieu de srimis s ~|=
la fagade principale. — 1 =
* Les profondeurs des caves et des sous- e
sols seront donc cotées négativement. On 2
donnera les cotes au-dessous et au-dessus
de chaque dalle séparant deux niveaux. KRRl ‘dek Bavibetnn w4700
« L'épaisseur des dalles sera hachurée .. m %;’
(partie commune). 1 7_] ‘ ~ |
« En cas des plusieurs fagcades principales, ] 1 ] ‘~ j
pour un batiment édifié sur un terrain en 111 i *"’ ‘
pente, la c6te 0.00 sera appliquée au rez- i ﬂ== 7*1 FJ
de-chaussée le plus bas. ; ‘ ' K




Propriété dite
St & Wnserpas
Titre :17078/27

: FARAH 23

/48 o shenitis, Sy 4 Mo Soufie, Latimemené Faroh m'ST

FLAN TOPOGRAPHIQUE DE COPROPRIETE

Exemple de plan Topographique de co

Timite Bartie Brivptive
Fartle commune
Murs, plbors nt griner

Echelie

1

/100

— tmite el vronriste

235 THAL 04 LEETEIS0R

R

o

TARLEAU DES CONTENANCES el b | 2t
Indices dem Farties | B | Surtecs fm)
Propristé dtte | Twre  [ro—— ! [l

Faeas 73 i g | st s 59 |appartemens e e susplomt
Facat 23 <50 vy | £ %3 |ippartement
— setanfor | m6-28t 5 Br  |appaviement la6"= 4nf en surplomd
Fareb 3 ~34 inran/ey | s8-06" 48 B2 |Appartemont 30t 7ul on swplomt
Eatabs 23 38 misesz | aroprt 58 59 (Appartesent o Guan susptoms
Farab 23 -3¢ JBLBLEY o5-58" 4 59 |appartemont 28" =t2r o surplamb
Heak 23 % saunesey | on-ng s 5 |sopartoment a7 tnf en urplomh
Farah 23 -3 BT | 4edt” L1} B |Apparterment 0= 2o e susplomb
Pkt 75 -1 sy | 4L 5 65 |ippartement
Baran 12 38 smies/er | a2 . o s¢  |appartemens
Farab 32 -4 thibasey | dueddt g‘: 81 65 jAenarvement 43t gnd o surplomb
Farab 23 it UETAET | s 3 5 55 |Appartement 4% 2t an surplomt
Eanm i | msmese | es-ast T @ | s |mertomont 45" =20 o surplomd
Fareh 13 -7 e/ | an-ae” & e B0 l4npartement HEN= And an eurplomi
Patats 29 k3 mrmesey | avest s Appartemint a7 awhen suplomi
Berat 23 46 Big1/27 | speas” ® 55 |kppartement 48" <o e nurgismb
Farah 23 -4 wnieasey | dg-agt 368 82 |Appartement HA"= 4nf en surplomi
Farab 78 48 mieuser | so-se a B |appartemont shtes b an surplosmt
Faat 25 47 ez | st 5 56 |Appertement

2e-2d| i S [t pfilaka o gt " vgtad o stcrplamt

¥aron 2 [ Eiowvaszy s s [
sz ™ wo {nee
T wn | e

PIAN DU PREMIERE ETAGE
de le cote +4.40m B la cote +3.20m

+ +

fue  do  Lobigeement de ldm ¥ 425787

ronp

peies)

Fobclis den Aoty vertienden oxc 77200

Bue de Lellsserment ge 15m 1. 435/97

T A &S E T (Soida}

st

de Pofiswrment de 1Sm T. 425/37

Raue

#

DIRECTION DU CADASTRE

Pian vertinig conformn 2 Fatal dos Jreux en Jhuvisy 201E

VAPEF: BE WRIERACE
CalHE TeRGEAEHIE

R /1000 - Be2r-dbon

a

75 900

el

P

it




[ Réglement de copropri-

Le reglement de copropriété se compose de quatre parties (selon
la norme ANCFCC :

Un préambule portant sur : Intention de soumettre I'immeuble a la

copropriété, la description générale de I'immeuble : références

fonciéres, superficie, situation, constructions édifiees, usage des

parties privatives et communes, nombre de niveaux, etc. ;

Une description sommaire de la division avec indication des

différentes parties privatives et communes le composant.

Un tableau de répartition des quotes-parts et tantiemes d’indivision.

une partie réglementaire qui compte : L’'objet du réglement ; La destination, les régles d’administration

des parties communes, Le nombre de voix pour chaque parie privative, les régles de gestion du syndicat.



[ Réglement de copropr-

La 4™ partie du réglement de copropriété

comporte obligatoirement les éléments

suivants:

« la destination des parties privatives et
communes et les conditions de leur usage;

« la définition des regles relatives a

I'administration des parties communes et le

droit de jouissance y afférent;

* la définition des régles de gestion du syndicat

et de la tenue de l'assemblée générale ainsi

que les criteres de désignation du syndic et de

son adjoint et, le cas échéant, du conseil

syndical.

* la répartition des quotes-parts d'indivision relatives

aux parties communes a chaque fraction divise.



Réglement d

Tableau des des quotes-parts et tantiemes d’indivision.

INDICE DES PARTIES SUPERFIZCIE
en m
QUOTE- TANTIEMES
CONSISTANCE SITUATION PART DE DINDIVIDION AG OBSERVATIONS
PRIVATIVES COMMUNES INTERIEUR DU AVEC TERRAIN 1/1000 OU
TITRE SURPLOMB (en m?) 1/10000




‘ Réglement de co-

Le nombre des voix des copropriétaires :

est calculé en fonction de la superficie de la partie privative.

S.

i = Superficie de la partie privative i.

NV, = Nombre de voix du propriétaire de la partie privative i.

S = Superficie totale des parties privatives de 'immeuble.

NV, = (S./S)*100



[ Réglement de copropri-

Surface de la partie privative x Surface de I'assiette
Quote-part du terrain R mmmmmmmmmm———————————
Total des Surface des parties privatives

Surface de la partie privative x N
Quotes-parts d’indivision = -- mmmmmmmmmmmmmemmmmmeee—————————
Total des Surface des parties privatives

N= nombre de milliéme (1.000 ou 10.000)

Cette formule détermine la quote-part de chaque copropriétaire dans les parties communes
et ce conformément aux disposition de I'article 6 de la loi 18-00 telle qu’elle a été modifiée et

complétée par la loi 106-12.



[Dépét et vérification du dossier technique -

Formalité de dépét d'un dossier technique de copropriété :

« Autorisation de construire

* Les plans d'architecture NEVARIETUR

* Plans topographiques définissant les parties individuelles et communes de
I'immeuble.

 Reglement de copropriété diiment signé par le propriétaire ;

* Procés-verbal de mise en concordance, le cas échéant ;

* Procés-verbal de division portant description détaillée des parties privatives, et

communes de I'immeuble ;



[ Dépobt et vérification du dossier techniqu_

Vérification du dossier de copropriété et délivrance du récépissé de dépot :

« La vérification de la conformité des plans avec I'état des lieux (nombre de niveaux,
nombre des parties privatives, etc.) ;

« Controle terrain : la vérification des cotes par sondages (tolérance 5 cm)

En suite de cette vérification, le service du cadastre doit remettre au requérant ou a son

mandataire les piéces suivantes revétues du visa du chef de service :

v Le récépissé de dépdt du dossier de copropriété et de la mise en concordance.
v Le réglement de copropriété;
v 2 tirages de plans topographiques de copropriété pour chaque partie privative ;

v 2 tirages de plans topographiques de copropriété pour chaque niveau;



Merci pour votre attention!

Si vous avez des questions?
Lbouramdane.lb@gmail.com
+212 661 078 285

*Site web: www.onigt.org
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